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KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITO-

JAKSOT.

30.10.2025 Tampere

RT 18-10922- 2008

RT® RT 18-1 0922
LVI 01-10424, KH 90-00403
ohjetiedosto
kesakuu 2008

korvaa RT 18-10663
1(32)

KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA
KUNNOSSAPITOJAKSOT

kiinteistot, tekniset kayttoiat, kunnossapitojaksot, huoltovalit, rakenteet, rakennusosat,
jarjestelmat

fastigheter, tekniska anvandningstider, underhallningsperioder, serviceperioder,
strukturer, konstruktionsdelar, anordningar

real estates, technical service lifes, maintenance cycles, service periods, structures,
parts of construction, installations

Tassa ohjekortissa esitetdan kiinteiston rakenteiden, raken-
nusosien, aluerakenteiden ja LVIA-jarjestelmien ja -laitteiden
keskimd&araiset tekniset kayttoiadt, tarkastusvalit, huoltovalit ja
kunnossapitojaksot.

Tietoja voidaan kayttdd mm. kuntoarvioissa, kuntotarkastuk-
sissa, energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja kunnos-
sapidon suunnitteluun sekd hankesuunnitteluun ja elinkaaren
madrittelyyn. Niista on apua myds rakennuksen kaytto- ja huol-
to-ohjeiden, huoltokirjan laadinnassa.

SISALLYSLUETTELO

1 YLEISTA

2 KASITTEET ik
3 KAYTTOIKA- JA KUNNOSSAPITOJAKSOTAULUKOT SMR
KIRJALLISUUTTA

SMRY

SUOMEN METALLI- JA
LASIRAKENNEYHDISTYS



RT 18-10922- vuodelta 2008

SUOMEN METALLI- JA
LASIRAKENNEYHDISTYS

i
i SmAY

Tunnus |Nimikkeen otsikko, maaritelma Tyypillinen Keskimdardinen tekninen kayttoika Suunnitelmallisen ylldpidon toimenpiteet |Huomautuksia
rakentamisaika
ja muu tarkempi
madarittely vuotta (R = rakennuksen ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka Tarkastusvali Huoltovili / kunnossa-
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
1243 . I r Kayttoikad ikuttavat tekijat:
Ulko- ovet Rasitusluokka s;g:ta{:itssge‘:ilEo-?::ailenepg;llé ole-
1 2 3 vat katokset, rakennuksen kaytto.
5...15 hqoltomaalausja
I— vaikea normaali kevyt Kaynisovius
» . 1020 huoltomaalaus
~_-rakenneteraksiset 40 v. 60 v. R ja iivistys
—- kevytmetalliset 10 v. 20 v. 30 v.

30.10.2025 Tampere
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Ohjekortti on
ollut

alumiiniovien
myynnin este

30.10.2025 Tampere

* Lyhyt kayttoika, perustui osittain
kokemuksiin mutta myos
ennakkoluuloihin

* 780 lukua muistelevilla” on huonoja
kokemuksia rakenteeltaan heikkolaatuisista
alumiiniovista.

* Useat Kiinteistoliittoon kuuluvat
toimijat eivat ole hyvaksyneet alumiini-
ovia, kyseisen RT- kortin takia.

* Vuokra- talo rakennuttajat
* Kunnalliset toimijat

SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025 o



RAKENTAMISLAKI 39§
Rakennuksen elinkaariominaisuudet

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava elinkaariominaisuksiltaan
ekologiseksi ja tavoitteelliselta tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi.

Erityista huomiota on kiinnitettava:

 Kantavien rakenteiden kestavyyteen, kuten putoamissuojarakenteiden

* Rakennusosien kayttoikaan, kaytettavyyteen, huollettavuuteen,
muunneltavuuteen ja korjattavuuteen

e Rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkaytettavyyteen

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025



RAKENTAMISLAKI 139 §
Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje

KIINTEISTON TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen on sisallettava tiedot rakennuksen
kayttoa ja kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten, ottaen
huomioon rakennuksen ja sen rakennusosien suunniteltu kayttoika.

» Huolto- ja kunnossapidon avulla,

varmistetaan tuotteiden kayttoian aikainen toimivuus

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025



SUOMEN METALLI- JA

Maaliskuussa 2025 julkaistiin uusi RT 103765
- KIINTEISTON KESKIMAARAISET TEKNISET KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

i
i SmAY

RT ® RT 103765
SMRY osallistui QuiEKORTI
:u:[lf\fja RT 1B-10922

ohjekortin

KH 90-00403
AI\/I KIINTEISTON KESKIMAARAISET TEKNISET
pa IVItykseen * KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
Rakennustekniikka

Tdssd ohjekortissa esitetaan kiinteiston rakenteiden, rakennusosien ja aluerakenteiden
keskimdardiset tekniset kayttoidt, tarkastusvalit, huoltovilit ja kunnossapitojaksot.

Tietoja voidaan kdyttad lshtotietoina mm. kuntoarvioissa, kuntotarkastuksissa,
energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja kunnossapidonsuunnitteluun
sekd hankesuunnitteluun ja elinkaaren maarittelyyn. Tiedoista on apua mygs
rakennuksen kdytto- ja huolto-chjeiden, huoltokirjan laadinnassa.

Taloteknisten jarjestelmien kayttoikia ja kunnossapitojaksoja kasitellaan ohjekortissa
RT 103766 Kiinteiston keskimaaraiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. Talotek-

niikka.
. __________

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025



RT 103765 - YLEISTA

Teknisen kayttoian saavuttaminen edellyttaa:

rakennus on suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien maaraysten
j[a ohjeiden mukaisesti.

etta on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja etta asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja
huoltotoimenpiteet on tehty ja kiyttoohjeita noudatettu.

Teknisen kayttoian saavuttaminen ei automaattisesti tarkoita, etta kyseinen rakennusosa
tai jarjestelma tulisi uusia tai purkaa.

Todellisen kayttoian maarittaminen edellyttaa aina tarkempia tarkasteluja ja tutkimuksia.

Ohjekortti on laadittu tavanomaisille asuin- ja toimitilarakennuksille, mutta sen tietoja
voidaan soveltaa myos muiden rakennusten yllapidon suunnittelussa.

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025



RT 103765 - kasitteita

uusimistarve.

* Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen tai rakennusosan tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

 Kun rakenteen tai rakennusosan tekninen kayttoika on saavutettu, on
tarkoituksenmukaista selvittaa sen todellinen kunto, korjaus tai

Tarkastusvali on Huoltovalilla tarkoitetaan
aikavali, jonka aikavalia, jonka kuluttua
kuluttua rakenteen tai rakennusosalle tehdaan
rakennusosan kunto huoltosuunnitelman

ja toimivuus on mukaiset, tarvittavat
tarkastettava. tarkastus- ja

huoltotoimenpiteet

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025

Kunnossapito on
rakenteen tai
rakennusosan
korjaamista osittain
uusimalla,
kunnostamalla tai
pinnoittamalla.
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RT 103765- KIINTEISTON KESKIMAARAISET TEKNISET 8 SMRY

KAYTTOIAT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT

RT 103765 Kiinteistdn keskimaariiset tekniset kayttdiadt ja kunnossapitojaksot. Rakennustekniikka.

LASIRAKENNEYHDISTYS

ohjekortti — 11

NIMIKKEEN OTSIKKO, TYYPILLINEN KESKIMAARAINEN TEKNINEN KAYTTOIKA | SUUNNITELMALLISEN YLLAPIDON HUOMALTUKSIA
MAARITELMA RAKENTAMISAIKA JA MUU | vuotta (R = rakennuksen ikd, J = jarjestelman ika) TOIMENPITEET
TARKEMPI MAARITTELY
Rasitusluokka (RL) Tarkastusvili Huoltovali /
kunnossapitojakso
1 vaikea 2 normaali 3 kewyt vuotta vuotta
1243 | Ulko-ovet (karmi, ovilevy, Kayttoikadn vaikuttavat teki-
lasit) jat: sadrasitukset, ulko-ovien
paalld olevat katokset, raken-
nuksen kayttd, iimansuunta,
rannikkoalueet.
A g 5...15 huoltomaalaus ja | Kunnossapitovilit eri kasit-
Meta lllu"ko Ovet RaSItUSlUOkka kdyntisovitus. tely-yhdistelmille esitetdan
1 2 3 MaalausRYLissa.
X 5 10...20 huoltomaalaus | Kunnossapitovalit eri kisit-
vaikea normaali kevyt ja tiivistys. tely-yhdistelmille esitetadn
MaalausRYLissa.
- rakenneteraksiset 40 v. 60 v. R
- kevytmetalliset 40 v. 60 v. R

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025
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* Tuotteet tulee suunnitella, valmistaa ja asentaa
maaraysten ja ohjeiden seka hyvan rakennustavan mukaan.

* Valmistusohjeiden mukaan ja riittavan laadukkaasti
» Kaikissa vaiheissa on huomioitava pitkaikaisyys

Miten

* Hoito-, huolto- ja kunnossapito- ohjeemme tulee paivittaa

varmistamme * On maaritettava:
- - Tarkastusvalit
tu Ottelde N - Huoltovalit/ kunnossapitojaksot
. 11 PIE - Tarkastus- , huolto- ja korjaustoimenpiteet
pitkaikaisyyden?
* Tuotteiden kunnossapitoon on kiinnitettava enemman
huomiota '

* SMRY HHK- ohjeiden noudattaminen tulee olla edellytys
tuotetakuun voimassaololle. ,

o
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ULKO- OVIEN KAYTTOIKA

Mita 40 tai 60 vuoden
kayttoika tarkoittaa ?



ULKO- OVIEN KAYTTOIKA

Ulko- oven avautumisia kerrostalossa

Avautumisia
Avautumisia per kayttovuosi

per paiva 10 20 40 60
130
(3krs/10 as.) 475000 950000 1900000 2850 000
200
(5 krs/15 as.) 730000 1460000 2900000 4400 000

Mika on lukkojen, saranoiden ja sulkijoiden kayttoika?
- kuinka usein ne on huollettava tai vaihdettava uusiin?



Kunnossapitojakso
ja -ohjelma?

15 krs — 45 asuntoa- 600 avautumista/pva
- 10 vuodessa > yli 2 milj. avautumista

- 40 vuodessa > noin 9 milj. avautumista

- - B
. W r - we .
- - - B
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= Toimintatapoja on muutettava
= Eiriita etta tuotteet valmistetaan ja asennetaan

= Ajatus “onhan nailla kahden vuoden takuuaika”
pitaa unohtaa

Va | kutu kset = Meidan tulee varmistaa ovien pitkaikaisyys-
kestavyys, 40- 60 vuotta!

toimintaamme

= Kunnossapidosta huolehtimisesta tulee oleellinen
osa toimintaamme

= Meidan tulee tehda suunnitelmallisia tarkastus- '
ja huolto- seka tarvittavia korjaustoimenpiteita

= Huoltoa tarjoaville yrityksille on kysyntaa
- = Huoltosopimuksista uusi mahdollisuus /
lisapalvelun myyntiin /

30.10.2025 Tampere SMRY METALLI- LASIPAIVA 2025 C




SMRY suosittelee ulko- oviin 3-lehtisia
saranoita

Saranoiden vaikutus on

2
kriittinen ——
- Pitkan kayttoian saavuttaminen %
edellyttaa toimintavarmoja % b el
ratkaisuja. Se—
&
F F
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